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1 PREAMBULE

0-1 Présentation du rapport

“ohe enquéte publique est relative a la modification de droit commun N°2 du Plan
el d'Urbanisme de la commune de Carces,

L& présent rapport a été établi selon les prescriptions de ['arrété municipal URBA
" ’024-01 en date du 10 juin 2024 diligentant I'enquéte.

x> conclusions motivées du Commissaire-enquéteur font l'objet d'un document separé.

0-2 Diffusion du rapport

“oiormément & l'arrété municipal diligentant 'enquéte, le présent rapport ainsi que les
1ulusions motivées seront transmis par le Commissaire-Enquéteur a M. le Maire de
8 avec copie a M. le Préfet du Var et a8 Mme la Présidente du tribunal administratif
L Toulon, Le dossier d’enquéte publique et le registre sont conservés en mairie de

LATOES,

PHASE PREALABLE A L’ENQUETE PUBLIQUE

1-1Désignation dy Commissaire-Enquéteur

= Lommissaire-Enquéteur a été désigné par le Tribunal Administratif de Toulon par
“=ision E24000024/83 du 30 mai 2024,

1-2 Organisation de Penquéte

~o lates suivantes ont &té fixées:
* Ouverture de I'enquéte le jeudi 4 juillet 2024 3 9H15, suivie d'une
wnanence du Commissaire-Enquéteur jusqu'a 12H15.
+ Permanences du Commissaire-Enquéteur en mairie les vendredi 12 juillet,
Foeroredi 24 juillet, mercredi 31 juillet de 8H15 3 12H15

+ Permanence du Commissaire-Enquéteur le lundi 5 acut 2024 de SH15 a 12H
+i1ivie de la cldture de l'enguéte.

1-3 Arrété-Publicité

- +1efé municipal URBA 2024-01est signé le 10 juin 2024.1 est affiché en une douzaine
«roits de la commune (principalement en centre ville). L'attestation d'affichage est
;12 par le maire et joint au dossier d'EP,
i douverture d'EP a fait Fobjet d’une parution dans la presse (La Marseillaise et
e iatin du 17/06/2024 et La Marseillaise du 9/07 et Var Matin du 05/07) ainsi que

. w1 affichage sur le panneau lumineux de la commune Ces parutions sont jointes au
st (Annexe 1)

1-4 Constitution du dossier d’enquéte publique
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Le dossier est déposé en Mairle & destination du Public, il contient
1- L’exposé des motifs (rapport de présentation)
3- Le réglement écrit modifié ainsi gue les piéces graphiques modifigées
4- La liste des emplacements réservés mise a jour
5~ Le registre papier
Taus les documents du dossier sont consultables et/ou telechargeable sur le site
« preanbules/5463 » sur lequel le public peut laisser des observations

- Le registre papier d’enquéte publique
1-5 Visite Préliminaire a Carces le 10 juin 2024

Je rencontre 4 9H en mairie de Carces
- M.Ravanello, maire de Carces
Mme Chiapello, 1% adjoint en charge de 'urbanisme
- Mme Breton-Manes, DGS
- Mme Pourret , responsable du service urbanisme
- Mme Cam du bureau d'études BEGEAT en charge de la rédaction de Ia
modification du PLU (en visio)

Mme Cam nous informe que la réponse a la 2™ saisine de Ia MRAe est arrivée
ce matin (transmis au CE) et que cette derniére dispense la commune d'une
étude environnementale.
Je demande au BE BEGEAT de nr'envoyer une copie papier de l'intégralité du
dossier, ce qui sera fait d'ici la fin de semaine. Une autre copie papier sera
envoyée a la mairie pour étre tenue a la disposition du public.
Je demande qu'on m’expose les points qui pourraient étre évoqués par le
public. La commune mindique qu'il s'agirait du reglement des zones A, N et Nh,
de la mise en place d’'une palette chromatique et de l'interdiction, dans certains
secteurs, de pose de panneaux photovoltaiques sur les toits.
Au niveau planning, il est décidé que I'EP démarrera le 4 juillet et se terminera
le 5 aout. Les permanences suivantes sont actées

- Ouverture de 'EP le 4/07 a 9H15, suivie d'une permanence jusgu'a

12H16
- Permanences les 12/07, 24/07, et 31/07 de 9H15 a 12H15

- Permanence le 5/08 de 9H15 & 12H15 et cldture de 'EP a12H15

La remise du PV de synthése est programmée entre le 6/08 of le 12/08 a definir
par M. le Maire. Entretemps, la date de remise du PV de synthese a été
programmée le 7 aout & 14H.

Une visite sur le terrain est éventuellement programimée le 01/07, a valider par
le CE si nécessaire.

En ce qui concerne l'organisation matérielle, je demande a ce gue soit mise 3
ma disposition une connexion internet lors de mes permanences,

J'utiliserai un registre papier dont j’ai toujours un exemplaire au démarrage de
PEP, a charge pour la commune d'en commander un autre a ma destination.
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Le registre dématérialisé sera géré par la société PREAMBULES sous le N°
5463 qui alliera la totalité des pidces du dossier et une adresse mail dediée aux
remarques et suggestions du public. Un ordinateur avec accas intermnet sera mis
a la disposition du public.

Aprés signature par M. le Maire de I'arrété municipal, BEGEAT préparera les
affiches jaunes et l'avis d'ouverture EP pour insertion dans les journaux Var
Matin et ia Provence 2 semaines avant l'ouverture de I'EP et une seraine
apres cette ouverture. Je demande a ce qu’on joigne au dossier copie de ces
insertions.

La réunion se termine & 10H.

OBJET ET CONDITIONS DE L'ENQUETE PUBLIQUE
2-1 Objet de enquéte et description du projet

2-1.1 Objef de l'enquéte

Considérant ce qui précéde, par arrété municipal la commune de Carcés a
lancé une procédure de modification de droit commun du PLU, dans la mesure
oli les objectifs poursuivis reléveni des cas prévus par l'article L153-41,
puisqu’iis visent & :

1° soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant,
dans une zone, de l'application de I'ensembledes régles du plan ;

2° soit de diminuer ces possibilités de construire X
3° soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser,

Le remodelage interne des limites entre zones urbaines « U » etlou a
urbaniser « AU », méme si elles n'ont aucun effet sur la stricte définition de
Fenveloppe urbaine praexistante ressort bien de Ia procedure de modification
de droit communet non de la procédure par voie simplifiée. Il est précisé quen
vertu du strict respect des limites en vigueur des zones U et AU, il n'y a pas
non plus lieu de recourir & la procédure de révision du PLU gui est, elle,
encadrée par l'article L.153-31 du code de Furbanisme.

2-1.2 Description du projet

Les motivations principales de la modification sont :

- D'appoiter des corrections mineures au réglement
harmonisation des regles entre les zones, clarification de la
redaction de certains articles.

- De créer de nouvelles régles favorisant 'activité économiques.

- De reécrite le réglement des zones agricoles A, naturelles N et
naturelles habités Nh afin de préserver les espaces.

-~ D'etablir de nouvelles régles traitant des climatiseurs, des cibtures,
des panneaux photovoitaigues, ...
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- D'etablir de nouvelles régles traitant du stationnement.

- D'apporter des compléments au réglement du PLU : arrétés
prefectoraux, doctrine de la MISEN encadrant la
compensation & f{imperméabilisation, integration de Ia
palette chromatigue, lexique et définitions.

D'effectuer la mise & jour du zonage : fond de plan cadastral,
dénomination des zones et reclassement des zones 1AU
equipées, en zones U,

- D'ajouter une zone EBC (Espace Boisé Classé) le long des rives du
Caramy.

- D'effectuer la mise a jour des emplacements réservés.

2-2 Conditions de I'enquéte

Ceile enquéte est encadrée par

Le code de Purbanisme et particulidrement 'article 1L153-41
L'arrété municipal URBA N°2024-01 en date du 10 juin 2024

2-3 Avis des personnes publiques associees(PPA) et de Ja MR Ae

s 2-3-1 MRAe
Une premiére saisine de la MRAe a eu lieu le 2 avril 2024. Celle-ci conciut : « La
modification N°2 du plan local d'urbanisme de Carces (83) est susceptible d'avoir des
frividences notables sur I'snvironnement. ... .. > elle doit étre soumise a évaluation
environnementale par la commune de Carces »
Une réponse de la commune est envoyee le 4 avrit 2024 indiquant que le projet avait
&volué pour prendre en compte les avis des PPA.
Une deuxiéme saisine a eu lieu le 10 Juin 2024 et la MRAe conclut : « Le projet de
rmodification N° 2 du PLU de la commune de Carces ne necessite pas d'évaluation
ervironnemeniale »

e 2-3-2 Commission déparfementale de préseivation des espaces
haturels agricoles et forestiers (CDPNAF)

Les remarques de la COPNAF relatives aux articles A2 et A13 du réglement ont été
intégrées dans le projet.

e 2-3-3 Chambre d'agricufture du Var

Les compléments demandés par la Chambre d'Agriculture ont été intégrées dans le
mrojet (articles A1, A2, A4, A11 et Uc13).

° 2-3-4 DDTM

Less remarques de la DDTM relatives aux zones Ua? et AUh ont été intégrées dans le
mojet.
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¢ 2-3-5 Provence Verte Verdon

- syndicat mixte conclut : « Au vy des éléments présentés, la modification N°2 du
' ./ de la commune de Carces est compatible avec le SCoT Provence Verte Verdon »

DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE
U1 Quverture le 04/07/2024 3 9H15 ot permanence associée jusqu’a 12H15

Jarrive en mairie & 8H45. Je vérifie que le dossier est a disposition du public,
ainsi que lordinateur. Je remplis le registre papier et le paraphe.

La permanence débute a 9H15. Je vérifie que le registre dématérialisé s’est
bhien ouvert, ce qui est le cas.

Une contribution a été déposée par un anonyme sur le registre

dématérialisé (Web N°1 en annexe 2}

Bonjour

En zone Ug, il est indigué que la construction d’annexe doit respecter une
distance minimale de 1m. Fn fonction de la configuration du terrain, y'a t'if
possibilité de réduire cetie distance, notamment pour un abri de jardin ?

Aulre réflexion sur les annexes, peul-elle étre en bois, tout en étant en
harmonie (couleur) avec la construction existante ? Toujours par rapport aux
abris de jardin ?

J'en ferai mention dans le PV de synthése et demanderai une réponse de la
commune. {Qten annexe 4}

P1V1 : je regois la visite de M. et Mime Chiapello qui me gquestionnent sur la
palette chromatique. |ls estiment que la nouvelle palette chromatique est trop
restrictive. lis me demandent si la commune ne pourrait pas autoriser le blanc
casse ou le beige clzir. Jen ferai mention dans le PV de synthése et
demanderai uns réponse da la commune, (Q2)

P1V2 ! je recois Mme Rive et sa fille qui me questionnent sur le positionnement
de leurs parcelles. Sur le docurnent graphique, it apparait que les parcelles
C415 et C1161 sont en zone Ub. Les parcelles D335 et D336 sont en zone Nr.
Je les engage 4 consulter sur le registre dématérialisé le reglement des zones
concernées.

P1V3 . Je regois M. Castelain, zone Ue dy quartier des Oliverons. Je le
renseigne sur le devenir de 'ER23, qui ne concerne plus sa propriété. Cette
parcelle de 2870 m2 est construite actuellement sur 240 m2. Il a lintention de
vendre & une personie soubaitant agrandir pour installer des chambres d’héte.
La question est de savoir si ces chambres d'hate font partie de linterdiction des
commerces. Pour ma parl, festimerais que 3 ou 4 chambres représentent des
gens qui se douchent et vont aux toilattes, ce qui me parait incompatible avec
I'absence d’assainissernent collectif.

La permanence se termine a 12415,

-2 Permanence du 12/07/2024 de 9448 3 12H15
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J'arrive en mairie 4 9H.

Entre les 2 permanences, une contribution a été déposée sur le registre
dématérialisé (Web N°2 en annexe 2 de mon rappart)

Concernant l'articte 11 sur les portails, celui-ci comporte 2 problémes :

1 - si vous obligez le recul des portails de 5 metres pour | place de parking
supplémentaire, que faire quand un 'véhicule stationne devant chey vous et que vous
avez une urgrence médicale 9 .

2 - cela va a 'encontre de l'article 647 du code civil précisant que "Tout propriétaire
peut clore son héritage,". Dans le cas oy il faut Inisser une ouverture de 5 métres sur
SON terrain pour un usage public, il s'apit d'un acte de spoliation volonlaire de la part
de la mairie, puisque qu'aucune compensalion n'est alors consentic,

En ce qui concerne cette contribution Web N°2, le retrait & 5m des voies de
circulation a pour objet de ne pas obstruer la route lors de l'ouverture/ fermeture
d'un portail non automatisé.

Je pense que l'auteur de 'observation pense gue Pespace libéré ne lui
appartient plus et que n'importe gui peut venir stationner 4 cet emplacement, Il
faudrait peut-étre Iégérement reformuler cette partie de l'article 11 pour lever
toute ambigité & ce sujet. On en rediscutera lors de la remise du PV de
synthése. Réponse commune demandée{Q8)

Une contribution a été déposée sur le regisire papier (RD1 de l'annexe 2 de
mon rapport.), qui est en fait la méme que la contribution orale de M. Chiapelio
lors ma permanence précédente (P1V1).

Un courrier m'est adressé par la commune (1 en annexe 3 de mon rapport.).
L'objectif est d'ajouter aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics les équipements d'intérét collectif ou seivices publics dans
larticle 10 des dispositions générales du reglement. Je suis d'accord, sauf que
la notion d' « intégration suffisante dans lenvironnement » est assez floue, Jy
reviendrai dans mon document « Avis motivé ».

P2V1i-Je regois la visite de M. Ambard danie! parcelle 994. Je lui indigue qu'il
est en zone A et je lui conseille de télécharger le reglement de la zone, & savoir
qu'il West pas agriculteur

P2V2 : Mme Denizet , parcelles B133, B134, B135 gui sont en zones A, AUh et
EBC.

Elle souhaiterait vendre la partie AU, mais so pose un probléme de chemin
d’acces. Elle est en conflit avec ses voising qui lui demandent de couper les
arbres de la partie EBC qui débordent chez eux. Sa question est : « peut-on au
moins élaguer des arbres en zone EBC ? » Réponse commune
demandée(Q3)

P2V3: M. Traversa , 60 chemin des Londes, souhaite savoir le statui de sa
parcelle. Je lui indigue qu'elle est en zone Ub.

P2V4 : M. Rebouissou , ex zone AUh passee en Ub. il m'indique qu'en face, la
zone AUh est en fait une vigne, ce qui lui parait bizarre,

P2V5 : Mme Ganzin me questionne au sujet des panneaux photovoltaiques et
conteste la discrimination entre zone Ua, pour laguelle des tuiles solaires (trés
chéres) sont autorisées alors qu'en zone Ub les panneaux classigues sont
admis. Réponse commune demandée.(Q)4)

La permanence se termine a 12H15
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-3 Permanence du 24/07/2024 de 8415 3 12H15

J'arrive en mairie 4 OH.
Entre les 2 permanences, 5 contributions ont été déposées sur le registre
dematérialisé (Web N°3 & Web N°7 en annexe 2 de mon rapport) :

- Web N°3

Bonjour
Je souhaiterais que la parcelle 3045 du quarticr les laouves dont je suis propriétaire
puisse &tre reclassée en zone constructible NH comme celle de mes parents 3044 juste 4
cbté pour que je puisse m'y installer ci &tve 2 c81E de mes parents qui deviennent 4gés.
Actuellement je suis obligée de dormir sous une tente.
Cordialement
J'estime cette contribution hors sujot, I'objectif de la modification du PLU
n'étant pas de redéfinir le périmétre des zones

- Web N°4

Bonjour,
Dans Ia mesure du possible, serait il possible de rattacher mes parcelles D 3198 &
D3197
a la zone UB ? (Ces parcelles sont situges Chemin de la Garde)
Les parcelles voisines ( coté ovest) étant déja classées dans cetle zone,
Ces parcelles bénéficient d'une route élargie, et nouvellement de 'assainissement.
Bien cordialenient
Guy Gaudel
Les N° de parcelles ont é1¢ modifides en 2021 ¢t sont maintenant D3332 3337
Méme remarque gue ci-dessus
- Web N°5

Bonjour. je souhaitevai m'opposer  Particle 7 concernant la modification des limites
séparatives pour Iimplantation des piscines la faisant passer de 1 métre & 3 mélre car
cela anéantirai mon projet fature d'aménagement de ma maison,

Bien cordialement.

Mr CAMUS

Réponse commune demandée(Q9)

Web N°G

Proposée par Caillol Christophe (ch.caillol@@orange. i)

1 chemin les gradins

83570 CARCES

Déposée e vendredi 19 juillet 2024 a 19h04

Bonjour, En lisant te PLU, je constate, saul erreur, qu'en zone NH, l'article NH! stipule
qu'il est interdit d'avoir une activiié artisanale. Je me trouve chemin des gradins parcelle
1572 et juste en face parcelles 1515 4 15271, i} est installé une activité artisanale de
tailleur de pierre qui cause énormément de nuisances sonores a causc de 'utilisation de
machines. rés rés bruyantes. Comment fiire pour que cela cesse au plus vite? , car
malgré mes nombreuses tenfatives de signalement auprés du propriétaire, il n'y a aucun
résultat....

Merci .

Hors sujet, probléme entre particuliers
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- Web N°7
les parcelles 2519 255 256 257 258 situdes quartier les lougni¢res forment la totalité du
terrain dont je suis propriétaire. Serait-if possible de pousser la limite de la zone UA dla
fimite du camping municipal existante en zone UT {parcele 260 259...

Méme réponse que pour Web 3 et 4 : hors sujet
La permanence débute 4 9H1 5

P3V1 : Je recois Mime Turle, chemin des Oliverons qui demande aue ses
parcelles situées en zone agricole passent an zone U. Je lui explique que ce
nest pas Fobjet de la modification du PLU et gue sa demande pourrait
eventuellement étre traitée lors d'une révision générale du PLU.

P3V2 : Je regois M. Largy-Lemeur qui me fuestionne sur 'élargissernent du
chemin du Derrot. Je lui indique que ce sont les sraplacements réserva 7 et 8. |
me dit qu'a certains endroits I'élargissement ast impossible.

Réponse commune demandée(Q5)

P3V3 . Je regois Mme Legrand lotissement Les Escarranis gui m’indique ses
problémes de stationnement. Plusieurs PV 1ui ont été dressés alors qu'il n'est
indigue nulle part que le stationnement est interdit. Je lui indigue que ce est
pas dans ma mission, mais que je ferai remonter le probléme via le PV de
synthese.

Plutot probléme entre particuliers

P3V4 : Je regois Mme Mondani Simone {(accompagnée de sa fille) chernin des
Maou-Barret en zone Nh. Je lui conseille de consutier le réglemant de la zone
Nh et/ou de le télécharger a partir du site interet,

P3V5 : je regois Mme et M. Debefve chemin les Pieces . Je les informe que leur
situation reste inchangée. lis s'iniéressent agalement au devenir de la zone UL,
ancien camping de la RATP. Je leur conseillz de telécharger la partie de
régiement relative a cette zone.

P3VE : je regois Mme Telti , parcelle 930 en zone A. Elle souhaite faire un
agrandissement d'une chambre avec SdB pour son mari handicapé. Etant
agriculteur, je lui indigue que ceci sera possible el je 'engage & voir avec son
architecte les contraintes d’extension dans la zone A avant de déposer un
permis de construire.

La permanence se termine & 12H15

ll-4 Permanence du 31/07/2024 de 9H15 a 12H15
Jarrive en mairie a 9H.
Entre les 2 permanences, 1 contribution a éié deposée sur le registre
dématérialisé (Web N°8 en annexe 2 de mon rapport) et 6 contributions sur le
registre papier (RP 2 a 7 en annexe 2 de mon rapport)

- Web N°8
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= Proposde par anonyne

~  Déposée te lundi 29 juillet 2024 4 12h51

Dans les zones Nh. pourquoi interdire les constructions en limite séparatives ?

A minimum, il faudrait autoriser la possibilité de construire que les annexes en
limite ou & 4m permettant de régulariser les constructions existantes mais
mpossibles au PLU (annexes interdites au PLU en vigueur) . Merci

Réponse commune demandée, voir avec Wels N°5

RP2: M. Marcel : panneaux photovoltaiques : Réponse commune
demandée

RP3 . M. Marcel : s'oppose a l'interdiction des brise-vues en zone Nh.
Réponse commune demandée

RP4: M. Marcel : retraii des portails, A rapprocher de la contribution Web
N2

RP5 . M. Marcel propose de refuser les permis de construire si le style n'est
pas provengal | hors sujet

RPE : Mme Galmiche © possibilité d’agrandir. Ne connaissant pas la zone
concernée, je ne puis répondre. & voir avece service urbanisme

RET : Mme Galmiche. Voir ci-dessus

La permanence débute 4 9H15

FAVT : Je regois M. Fabre, agriculieur qui souhaite faire une extension de sa
maison située en zone A. Je lui indigue que c’est possible et i conseille de se
rapprocher du service urbanisme,

P4V2 . Je recois Mime ei M. Arsac, exploitants agricoles qui souhaitent faire un
changement de destination d'un batiment inutilisé pour les besoins de leur
projet d’exploitation (fiaise, morilles). Je leur indique que c'est possible et leur
conseille de se rapprocher du servics urbanisme.

PAV3 . Je regois M. Tirard-Collet , quartier St Jean en zone A. Il n'est plus
exploitant agricole . [l ma lzisse un document (62) que fannexe a mon rapport.
Répornise communs demandée(Qi)

PAV4 : Mme et M. Vanserer 130 Quarier des Laouves . lls ne connaissent pas
le statut de lewr parcalle et leur conssille de se rapprocher du service
urbanisme.

P4AVE : Je regols M. ¢t Mime Carver rie dise qu'il est interdit de faire des abris
de Jardin en bois. Persenneliernent, jo ai rien vu de tel dans le réglement.
Réponse comumune demandds, & rapprocher avec Welb N°1

P4V5 : Je regols Mime Bouvier qui me demande si les siatuts des parcelles ont
change. Je lui réponds gue non, ce qui la satisfait. '

PAVS : Je recois Mme Paul-Camail, architecte qui me laisse un premier
document décrivant les modifications guelle souhaiterait apporter au PLU (C3
en annexe 3).Elle contoste plus particuliérement linterdiction des extensions et
des annexes en zone N et A (non liges a Pexploitation agricole)

Elle prévoit de m'envoyer un complément avant la fin de I'EP

Ala fin de la permanencs, on me dotine un courrier (C4 en annexe 3) de Mme
Banken qui reprand {a conlestation de Mme Paul-Camail

Ce point fera I'ebjet d'une discussion particulidre lors de la remise du PV de
synthésa,
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La permanence se termine & 12H15

HI-5 Permanence du 05/08/2024 & 9H1E ot cldtuve de Fendguéte publique a
18115

J'arrive en mairie 4 91

Entre les 2 permanences plusieurs contributions Web sont arrivées -

Web N°9

Dans les zones U et N, Fabri de jardin est limité  un par parcelle et Himité a 12 m2.
C'est trop petit pour un abri de qualité, fait dans le ton des sutres constructions autour.
Je pense qu'on doit pouvoir en construire plusicurs ou alors avgmenter la surface au
double presque et if faudrait gu'on puisse les construive en limite avee les voisins. Merci
Réponse commune demandée, i voir avec Webh N°1 of P4VE

Web N°10

Proposée par Vautherin Stephane
{stephanevautherin2003@yahoo. i)

Deéposae le jeudi 1 aoht 2024 4 12h52

Adresse postale : 15 chemin les Gradins 83570 Carces

Bonjaur,

Proprigtaire de la parcelle D3047, nous souhaitons v établir une maison en vue de rapprocher nos familles et
nous permalire de prendre soin de nos parents,

il se trouve que nous avons oblenu un permis de consliuire pour une maisen individuelle ke 21 janvier 2041
{référence PC08303210B008Y).

En 2010, cette zone était en zone NBa (Zone constructible) avant de passer en 201 (quelques mois aprés
Fobtention du permis de constiuire) en zone naturelle.

Celte parcelle est idéalement placée pour la construction d’une habilation. En affet, la zone ast dégagée, non
boisée et non montagneuse.

Nous demandons la révision dqu PLU pour nous permetire de concrétiser notre projel et rapprocher nos parents
ef enfants,

Cotdiatement,

Stéphane Vautherin

0616958762

Hors sujet

Web N°11

Proposée par Vautherin Jean Paul

{ipvautherin@yahoo.ir)

Déposée le jpudi 1 2ol 2024 & 13h25

Adresse postale | 14 chemin des Gradins 83570 Carcés

Je voudrals que 'enclave de zone naturelle qui englobe nolre parcelle 3048 el les parcelles 3047, 3046 el 3045
que nous avons légué a nos enfants |, redeviennent zone habitable comme la parcelle 3044 qui leur es| attenante

En vous rerercient de votre atlention, recevez toute ma considération.
Page

Hors sujet

Web N°12

Praposée par Vautherin sarah

(Architectes@sava-na.fr)

Deposée lg jeudi 1 aoQt 2024 4 13038

Adresse postale : 14 chemin les grading 83570 Carcés

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je suis proprigtaire de mon tesrain parcelle 3046 depuis le pastage parcellaire effectué par mon pére jean-paul
Vautherin et ma mére en 2011,

J'ai déposé la méme année un permis de construire qui avail &té accepté. PC 083 032 10 BOOST Ce terrain était
en zone canstrugtible. Suite a Fapprobation du PLU, mon terrain est devenu inconstructible puisgue il est passé
an zone naturelle, juste 2 mois aprés Foblention de mon parmis.

Mes condilions financigres, des aléas famifiaux ne m'onl pas permis de faire construire dans les délais impartis 3
ce permis de construire, cependant toutes lzs TLE avaient &lé payées,

Ma situation financiére étant régularisée depuis quelques anndes jaurais souhaité construire ma maison & ¢dté
de celle de res parents, Permettre ainsi un rapprochement Fumiliale.
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Je souhalle par cette derniére, un changament d'attribution de cette parcelle. Qu'elle redevienne habitable,
constructible: comme

c'élait le cas avant I'sdoplion du PLU .

Je vous remercie ds votre attention.

Bien cordialement madama Vautharin Sarah 0661951031

Hors sujet
Web N°13

Déposée le vendredi 2 ac(t 2024 & 15h40

PLY arlicle UB1/UB2 ;

- sont interdits ieg dépols de vehicules

- ne doit pas entrainer de nuisance pour e voisinage,

au 656 rowtes de drignoles, i s'en contrefaus. Il y a toujours a minima 5 camions ou engins de chantier, des
bannes a ordures qui lui servent de dépois de piéne de vahicules qu'il desosse et dalruil sur son terrain,
entrainant polivtion st odeur pour les voisins.

Et la mairie dis ne rien pouveir faire...

A quoi sert v PLU st [a mairie ne paul pas le faire respecter 7

Contribution & Iz limile de la correction. A classer parmi les problémes de
voisinage. Voir aussi aves Police Municipale.

Web N°14

(francais. hust@Dbig-vwaves.nal)

Déposee le vendradi 2 aolt 2024 3 19530

Adrasse posiale 1048 Chamin de Cotignac Ouest 53570 Carces

Objet : Demande d*éclaircissemant sur les restrictions du PLU concernant I'agrandissement des habitations
existantes

Monsieur le Maire,

Je tne permets de vous éorire au sujet des restriciions du Plan Local d'Urbanisme {(PLU) aciuellement soumis 2
Penquéte publiqus jusqu'ac 5 andi prochain, En tant que propriétaire d'ung maisan siuée au 1046 Chemin de
Cotignac Quesl, parcaile 1736, o cuig vivement intéressé par les possibilités d'agrandissement de mon
habitation,

Apres avoir consulté le réglemant du PLU modifié, 'al constaté les dispositions stivantes au titre de l'article
11161-12 du Code de lMurbanisme :

1. Autorisation dans la zone Kh des exlensions des habitations el des annexes de ces habitalions.

2. Non-auiorisalion des ¢ e des extensions das habitations en zone N.

3. Non-autorisation da s et das axiensions &n zone A paur les habitalions non liées & une exploitation
agricale

Selon extrait du Cods de Furbanisme

Article L151-12

Création ORDONNAMNCE 120151174 du 23 septembre 2015 - arl.

Dans les zenes agricoles, naturedles ou forestidres of an dehors des secteurs mentionnés A 'article L. 151-13,
les batiments d'babitation existants pewvent faire Fobiot d'exlensions ou d'annexes, dés lors qua ces exiensions
QU annexes ne compromatiant pas factivitd agricele ou la gualiié paysagére du site. Le raglement précise la
zone d'implantation et les conditions de hauteur,

d'emprise et de densilé de o23 adensions ou annexss permettant d'assurer leur insertion dans Yenvirannement
at leur

comnpalibilite avac le maintian du caractére neiure!, agricote ou forestier de la zone.

Une construction est consid idgate siolle a &S construite avant |a loi du 15 juin 1243 relalive au permis de
constrdire, ou conform:é giglation applicabla a fépoque de la construction, ou conformément au
permis de constiuire accorder.
Etant donne qua nolre maison se trouva #n zone A avee existence légals | je ne comprends pas les restrictions
au PLU qui nous enipéchant de raaliser un projet ayrandizsement, Cetie situalion neus semble injuste et
restrictive par rapport aux po itas offaitas.

Je souhaiferais comprenirg ifigues ui motivent ces restrictions dans te PLU modifié de notre
commune. De pluz, faimerais savoir o'l exists rogulicns ou des recours possibles permettant d'envisager
une extension de note habilation dans e re réglernentations locales.

Je vous serais reconnaissant de bien voulolr m'apporter des 4claircissements & ce sujet et de m'indiquer les
démarches

éventuelles 2 sulvre pour sourcatire the domande do dérogation, 12 cas échéant.

Dans Faffente de volte répanse, & vous pie d'agréer, Monsisur le Maire, Fexpression de mes salutations
distinguéos.

Frangois Huet

Réponse conmunune demandds. Fera Pobjet d'une diseussion particuliére

lors de la remise du BV de synthése

i
raisons
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Web N°15

Cette contribution de plusieurs pages est consultable en Annexe 2. Elle esta
rapprocher des autres contributions relatives a la zone Nh

Web N°16

Proposée par Pinat Palrice

{les_restanques_carces@orange. fr)

Déposée le dimanche 4 aoit 2024 & 18017

Adresse postale | 131, impasse des Cadeniéres 83570 Cards

Bonjour. Je souhaite que soil corrigée une anomalie concernent la parcalie 0884, visible sur Fextrait du plan de
la Zone Nord que J'ai mis en pigce jointe. Calte parcellz dont je suis viopridtaire en indivis zvec ma soawr Eladie
et mon frdre Mathias, est depuis une révision antérieure a 2008, coupte en deuy zones de rattachement, Ap at
Nh. La zone Ap de notre parcelie, délimitée par notre chernin privé et la parcelle 0479, La zona Nh, la partie
suparieure da notre terrain, orienté sud-uuest. |l est visibie sur ia photographie aérienne gue la partie Ap n'ast
plus cultivée depuis tongtemps, les vignes qui g'y trouvaient anl

&t& arracnées bien avani le décés de ma grand-mare en 1904,

H faut noter que la bitisse se rouvant dans Ja partie Nh était dans sa pariie inilisle, une des plus ancignnes du
quartier. Quand d'autres, construites depuis le passage en zane Nh de parcelles voisines, rexistaient pas.,

De plus, je ne comprends pas comment une paicelle n'ayant plus d'activité agricole, peut élre divisa , et
agrémenté d'un zonage Ap, quand (par exempla la parcelle 0744) d'autres cullivées sont agrémeniées d'un
zonage Mh. )

A moins que cela corresponde 2 la cséation d'un aménagement réservé, n°14 ot accessoirement ie n®18, qui me
semble plus concems tes parcelles voisines. Autant le n*i8 peut sevir pour les ravaux an cours, autant le 14
ne semble plus d'actualité,

de conclus en demandant le reclassement de la parcelle 0884 du zonage NORD, nous apparienant,
carrespondant 2 I'adresse 131 impasse des Cadeniéres, en zonhage N,

Hors sujet
Weh N°17
Monsieur le Commissaire.

Veuillez trouver ci-joinic notre contribution cuvoydée préalablement pas e-mail a
Fadresse suivante:
enquete-publique-5463@aregistre-dematerialise. fr

Vous en souhaitant bonne réception
Gilles et Nathalie MEZILRE

Un document est annexd

Messieurs,

Originaires de Montforl sur Argens, nous nous adressons 2 vous car nous
avons appris que notre projet de réhabilitaiion d'une vieille bastide pouvait étre
remis en cause suite & la modification récente du PLU de Carcas, lieu-dit « Lou
Riourat » (Section D N°® 690, 707, 708, 702, 710, 3204),

Grande fut notre surprise de constater que le PLU de Carcas élait pius sévere
que les regles prévues par l'arlicle L.151_17 du code de Turbanisme et que
Pautorisation d'avril 2024 donnée par la CDPENAFE. En eaet, le futur PLU
prevoit les constructions en lien avec un batiment d'exploitation mais ne prévoit
rien pour les batiments existants, ce qui est préjudiciable pour notre cas et
diaicile a2 comprendre. Pourtant le code de I'urbanisme prévoit les extensions et
annexes sous reserve de la preuve de l'exislence légale des batimenis en zone
agricole naturelle, ce qui est notre cas.
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Nous souhaitons simplement agrandir de 30 % sa superficie dans le respect de
Fhabitation d'origine, dont nous avons la preuve de l'existence légale par actes
notariés avant 1943,

L'achat de cette parcelle en 2016 a été motivée par I'exploitation de terres a
vignes, dont vous avez pu constater la nelte amélioration ces dernigres années,
pourtant en friche lors de notre acquisition.

Nous avons comine vous, le souci de consarver au maximum les tertes
agricoles, la il s'agirait seulement de P'agrandissement d'un existant et non
d'uine construction neuve.

Aussi nous voug dermandons d'analyser favorablement notre futur projet qui
contribue a rehaniliter et entretenir le patrimoine provencal.

Dans l'altente de vous lire, je vous prie d'accepter Messieurs, nos sincéres
salutations.

Gilles et Nathalie MEZIERE

Atraiter aveo discuscion sur lsg exlensions et annexes

La permanence débute 4 9H15

PSVT 1 Je regois M, S0 Ahred qui nie questionne au sujet de 'ER25 |, bouclage
entre I'ERY et 'ER 12. Je lui conseille de se rapprocher du service urbamsme

PEVZ  Je recols Mme Paul-Camail qui me transmet un document modifié

P8VS : Je regois Mime Guelhss qui a pour projet de faire 5 chambres d’héte. Sa
proprieté est sur assainissement colloctif 6t a de quol garer 8 voitures. Elle a fait
une demande de permis.

PEV4 - jo regois Mme Donadu parcelle E1977 en zone A. Elle est en train de
monter un dossier pour se déclarer agricultrice. Elle me laisse un document (C5
Annexe 3 de moern rappart) A volr aprds Pobiention du statut

PEVS © Je regols Mime lenard el M. Grandemange, parcelle D3089. La limite
zone A zone Uc coupe Ipur maison. s demandent & pousser ceite limite de 4m
pour pouveir cotiviir leur terrasse siivees en partie en zone A. llls me laissent un
document {26 Annaxs 3 de mon rapport). Avis favorable

PBYE Je recols Mime Carré 291 chemin des pidces demande la suppression de
FER entre 'R 32, 10 42 ot le 11

Réponse comimune de Eﬁ&ﬁ"‘iﬁ’f‘“@{@?;

PSYY | Je regois M. Vellutin qui souhizite s'opposer a la rédaction de la page
24 du document motivations en ce qui concerne la restauration

PBVE © Je reguis Mine Ambaid Nicole, parcelle 377 zone Nh qui souhaite
reprendre ses liavaux aprés phis de 2 ans d'interruption (A voir avee
urbanicie of maire

P5V9 : Je regois M. Pinet qul demande la suppression de la zone Ap de sa
1% i
parcelie. Hovs sujat
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PEV10 | je regois M. Ambard Daniel (Web M°22) gui demande Pextension de sa
maison en zone A, mais n'est pas agriculteur, Hors sujet

Avant la cldture de I'EP, je regois plusieurs confribtions Wb -

Web N°18 :

M ; ef Mme Meziare

Originaires de Montfort sur Argens, nous nous adisssons & vous oar nous
avons appris gue notie projet de réhahilituiion d'une vieille bastide pouvait étre
remis en cause suite & fa modiication récente du FLU de Carcds, lieu-dit « Low
Riourat » Section D N° 690, 707, 708, 703, 710, d204)

Grande fut nofre surprise de constatar que le PLU de Carcés était plus sévere
que les regles prévues var larticle L.151 12 dur codas de Parbanisme e Gue
Fautorisation d'avril 2024 donnée par la COPENAR. En eact le futur PLU
prévoit les consiructions en lien avec un batiment d'exploits ation mais ne prévoit
rien pour les batimenis existants, ce qui est préjudiciable pour notre cas et
diaicile 4 comprendre. Pourtant !e code de Purbanisme prévoit les extensions et
annexas sous réserve de la preuve de Psxistence 1égale des batimenis en zone
agricole naturelle, ce qui est notre cas. ‘

Nous souhaitons simplement agrandir de: 30 % sa supericie dans le respect de
Fhabitaiion d’origine, dont nous avens fa prauve de Pexistonce tegale par actes
notariés avant 1943.

L'achat de cette parcelle en 2016 a été motivée par l'exploitation de terres 3
vignes, dont vous avez pu constater la nalte amétioration ces dermiéres années,
pourtant en friche lors de notre acquisition.

Nous avons comme vous, le soucl de consarver au madmiim jas tores
agricoles, la il s'agirait seulement de l'agrandissement d’un existant et non
d'une construction neuve.

Aussi nous vous demandons d'analyser favorablement notre futur projet qui
contribue a réhabiliter et entretenir le patrimoine pmvc:nq,.si

Dans I'attente de vous lire, je vous prie d'acceptor Messiewrs, nos sincéres
salutations.

Dotublon avec Web 17. Hors sujet

Web N° 19
Mme Paul-Camail me remet un document gu'eile nravait déja transmis 1s
semaine précédente

Web N° 20 (Uc11)

- Les constructions doivent présenter nne wnité daspect et de matérianx en harmonie
avee les constructions avoisinantes.

- Les fagades seront de couleur en harmonie avee la ganme de ta palette chromatique
annexcée au réslement.

Si la couleur de la bitisse principale n'est pas dans la paletic chromatique, que se passe



Article Ub.11
~ Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie
avee fes constructions avoisinantes,

- Les fagades seront de couleur en harmonie avee la gamme de la palette chromatique
annexée au réglement,

Si ta couleur de b bitisse prineipale n'est pas dans la paletie chromatique, que s¢ passe
t'it si nous voulons réaliser vie extension”? Une annexe? Un mur de cloture?

L'unité d'aspect recherchée seva difficile a obtenir,

Web N°22 :

Demande d'extension modérée d'une habitation.

Mon habitation principale (60m7au sol) est dans une zone agricole, Ille a é16 batie dans
les annces 1850 sur wne restangue qui mesure 12 x 35 métres, dans une propriété de
quelques hectares. Lexiension ne privera aucun agricultour vue la taille d'un si petit
lopin de terre,

Je souhaites &tre autorisé sur cette reslangue A réaliser une extension modérée pour
construire un lm;wn {Zventueliement une piseine) afin de stocker du matériel agricole
débroussailleuss tractcur tungonneuses ot autres I entretiens un heetare d'oliviers et
avee le contre de la propaidétd foncigre basée an Lue (I équivalent de FONF) nous avons
rédige un plan de gestion pour la foret, Jo m'en occupe, j*élague, coupe, débroussaille ,
bref je fais en sorte de réduive les risques d'incendie

La loi Macron valide cos exiensions. pourquol 8’y opposer ?

Les villages voisins ont validd ces extensions wodérées, pourquoi pas notre village ?
Je ne vais pas élre obligé de vendie la propricté & un agriculteur et racheter aprés qu'il
ait biiti un hangar,

Merei de vetie compréhension e de donner une suite favorable a ma requéie,

A mw aves FEVLD

Wab N°23 .

Je pense qu'il serait bien de compliéter Yos interdictions concernant les brises vues.
Clesl une bonue chose de les interdive car ¢'est tés moche visuellement et peut-tre
taisser une possibilitd pour des luttes en PVC ou alu,

Merci

Webh N°24 -

Par carré apnds et Carol

Déposée e 5 “n“ )(\“- A HIh2E

propriétaires des parcelles 727, 726,725,724 ¢t 745 en zone NI, nous constatons la mise
en place d'un emplacement réservé fraversant notre propriété, il existe depuis la mise en
place du PLU en 2011 nous étions 4 I'époque en région centre et n'avions pas pu
inferveniv mals cot emplacement nous pose probléme.

NON seulement notre propricté o perdu de sa valeur en 2011 puisque devenue non
constructible (nous avicas consiruii en aulo construetion une

petite résidence sceonduire en 1998 en vue de 'agrandir pour notre retraite) mais en plus
Ja propricté se voit coupée en deax par un emplacement réservée en vue d'une route.

cet emplaceniont ceaerved ve porte pas d2 pumeéro semble -t

estee e 32 estoc le 12 oublen iz 11,

je constale que dans fo pededdent PLU cet emplacement correspondait au 11, Hors
avjourd' i i n'y o pav {i jonction entve lemplacement 11 et la portion traversant notre
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propriété ei pour cause un propridtaire des terrains concernés a tapé dans la colline a
endroit méme de Yemplacement prévu.
Ces parcelles correspondent a un bois, v inplenter une rewle serait dénatuier le site.

En conclusion je souhaile gue cet emplacement traversant les parcelles
740,742,743.745,746 et 724 soit supprimé.

Voir avec P5V6

La permanence se termine & 12H15. Je clos Penqudis publique of signe le
registre papier

'8 SYNTHESE DES DEMANDES BT SUGGESTIONS DU PUBLIC

(2ite synthése fait l'objet d'un PV remis & M. e Meire lors (Pane 1aunion spécifique

e 0710812024,

G PV est annexé au rapport d'enquéte publique.

LIz liste de questions pour lesguelles je demande une réponse de la cormmune est en anree
< avec le PV de synthése,

L3 reponse de la commune a ces questions sera discuiée dans mon document « avis motiva,

. CONCLUSION SUR LE DEROULEMENT D5 1EMOUETE

=1 sonclusion,

- Jai bien noté que celie enquéte publigie s'est déroulae dans de bonnes condition::,
conformément a la réglementation et 'a donné lieu a aucun incident.

- J'ai apprécié Paide matérielle apportée et technique de la commune (et
particuliérement Mme Pourret et Mme Chiapello) et les réponses faites par le
bureau d'éfudes Begeat

- Je fais parvenir mon avis motivé dans un document séparé.

aiy ) oy ’ §
A VINON-sur-VERDON, fe A% / L *{,f' I
{0 MELIS — Commissaire Enquéteur '
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